MARTA ORDAS ALONSO

TITULO XII
Los contratos de financiacion

CAPITULO |
Del préstamo de dinero

Articulo 5121-1. Concepto.

Por el contrato de préstamo el prestamista se obliga a entregar al prestatario
una determinada suma monetaria, para que éste le devuelva, dentro del plazo
pactado, la cantidad recibida, incrementada en su caso con el correspondiente
interés.

Articulo 5121-2. Obligaciones del prestamista.

El prestamista estd obligado a poner a disposicion del prestatario la suma
monetaria objeto del préstamo en el tiempo, forma y condiciones convenidas.
Salvo pacto en contrario, la entrega del capital se llevara a cabo en el domicilio
del prestamista.

Articulo 5121-3. Obligaciones del prestatario.

El prestatario esta obligado a devolver la suma recibida en el tiempo, lugar y
condiciones convenidos. También ha de satisfacer el correspondiente interés y
las comisiones si estas Ultimas hubieran sido estipuladas.

Articulo 5121-4. La devolucion de la suma prestada.

1. La obligacion de devolucion nace cuando el prestamista entrega o pone a
disposicion del prestatario la suma monetaria convenida, pero no seré exigible
hasta que llegue el plazo fijado, salvo que concurriese alguna de las
circunstancias que anticipan su vencimiento.

2. Podra fragmentarse la restitucion del préstamo en funcion de los
vencimientos temporales que las partes convengan.

Articulo 5121-5. El interés del préstamo.

1. Salvo estipulacién en contrario, el capital prestado produce interés.

2. Podran pactarse los intereses del préstamo sin mas limitaciones que las
derivadas de las normas protectoras de los consumidores y usuarios y la
prohibicion de los préstamos usurarios.

3. A no ser que las partes hayan estipulado una fecha posterior, el interés
comienza a devengarse desde el momento en que se produce la entrega o
puesta a disposicion del capital al prestatario. Su pago serd exigible cuando
expire el plazo fijado al efecto o cuando venza, total o parcialmente, la
obligacion de restitucion.

4. Salvo pacto, la aplicacion del tipo de interés sobre la suma adeudada ira
referida a periodos anuales, sin perjuicio de que, en todo caso, se haya de
dejar constancia de su coste efectivo anual.

5. Cuando nada se hubiese pactado sobre la retribucion del préstamo, se
aplicarda la menor de las cuantias siguientes: el interés legal del dinero
establecido en la Ley de Presupuestos Generales del Estado o la media del



tipo nominal de interés practicado por las entidades de crédito en el semestre
precedente publicado en el Boletin Oficial del Estado por el Ministerio de
Economia y Competitividad tomando como base los datos suministrados por el
Banco de Espania.

Articulo 5121-6. El interés variable.

1. En el caso de préstamos concedidos a tipo de interés variable, los
prestamistas Unicamente podran utilizar como indices o tipos de referencia
aguellos que cumplan las siguientes condiciones:

a) Que se hayan calculado a coste de mercado y no sean susceptibles de
influencia por el propio prestamista en virtud de acuerdos o practicas
conscientemente paralelas con otros prestamistas.

b) Y que los datos que sirvan de base al indice o tipo sean agregados de
acuerdo con un procedimiento matematico objetivo.

2. El prestamista informara al prestatario de toda modificacion del tipo deudor
antes de que el cambio entre en vigor. No obstante, en el contrato de préstamo
las partes podran acordar que dicha informacion se proporcione al prestatario
de forma periédica en los casos en que la modificacién en el tipo deudor se
deba a una modificacion de un tipo de referencia oficial, siempre y cuando el
nuevo tipo de referencia sea publicado oficialmente por el Ministerio de
Economia y Competitividad.

Articulo 5121-7. Las comisiones.

1. No se deberan comisiones sino cuando expresamente se hubieran pactado.

2. Las comisiones deben responder a servicios efectivamente prestados o a
gastos habidos. En ningun caso podran cargarse comisiones por servicios no
aceptados o solicitados en firme y de forma expresa por el prestatario.

3. Respetando lo establecido en el apartado anterior, el prestamista
establecera libremente sus tarifas de comisiones sin otras limitaciones que las
derivadas de la regulacion de los contratos usurarios, del Real Decreto
Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, en materia de cldusulas abusivas y de
la legislacion especifica del sector crediticio.

4. No obstante lo establecido en el apartado 3 de este articulo:

a) En los préstamos o créditos hipotecarios sera de aplicacion lo dispuesto en
materia de compensacion por amortizacion anticipada y comision por riesgo del
tipo de interés por la legislacion especifica reguladora del mercado hipotecario.
b) La comisién de apertura, que se devengard una sola vez, englobara
cualesquiera gastos de estudio, de concesion o tramitacion del préstamo o
crédito u otros similares inherentes a la actividad del prestamista ocasionada
por la concesion del préstamo o crédito. En el caso de préstamos o créditos
denominados en divisas, la comision de apertura incluird, asimismo, cualquier
comision por cambio de moneda correspondiente al desembolso inicial del
préstamo o crédito.

Articulo 5121-8. La publicidad y las comunicaciones comerciales.

1. En la publicidad y comunicaciones comerciales de las empresas y en los
anuncios y ofertas exhibidos en sus establecimientos abiertos al publico en los
que se ofrezcan préstamos, siempre que se haga referencia a su importe o se
indique el tipo de interés o cualesquiera cifras relacionadas con el coste del



préstamo, las empresas deberan mencionar también la tasa anual equivalente,
mediante un ejemplo representativo.

2. En el caso de que la comunicacion comercial se refiera a la agrupacion de
distintos préstamos en uno solo, debera facilitarse informacién de forma clara,
concisa y destacada de cualquier tipo de gastos relacionados con la citada
agrupacion. Se prohibe hacer referencia a la reduccion de la cuota mensual a
pagar, sin mencionar de forma expresa el aumento del capital pendiente y el
plazo de pago del nuevo préstamo o crédito.

Articulo 5121-9. La mora del prestatario.

El prestatario que se retrasara en el cumplimiento de su obligacion incurrira en
mora sin necesidad de que el acreedor le exija judicial o extrajudicialmente el
cumplimiento de la misma.

Articulo 5121-10. El préstamo patrticipativo.

1. Por convenio expreso de las partes podra establecerse que la retribucion del
prestamista consista, en todo o en parte, en un porcentaje del beneficio que
obtenga el prestatario en la actividad para la que se destinen los fondos
prestados, o de su volumen de negocio, 0 en un margen del aumento de valor
que experimente el patrimonio de éste, en un determinado plazo. Ademas,
podran acordar un interés fijjo con independencia de la evolucion de la
actividad.

2. Las partes contratantes podran acordar una clausula penalizadora para el
caso de amortizacién anticipada. En todo caso, el prestatario solo podra
amortizar anticipadamente el préstamo participativo si dicha amortizacion se
compensa con una ampliacion de igual cuantia de sus fondos propios y
siempre que éste no provenga de la actualizacion de activos.

CAPITULO I
Del préstamo de otros bienes fungibles

Articulo 5122-1. Régimen juridico.

El préstamo de bienes fungibles distintos del dinero, en todo lo no previsto en
este Capitulo y en tanto sea compatible con su naturaleza, se regira por las
normas previstas para el préstamo de dinero.

Articulo 5122-2. Obligacion de devolucion.

1. En los préstamos de titulos, valores, mercaderias o cualquier otra cosa
fungible deberd el prestatario devolver, a falta de pacto, otro tanto de la misma
especie, calidad y caracteristicas que los entregados, 0 sus equivalentes, si
aquellos se hubiesen extinguido.

2. Si ademas de la concreta especie pactada, se hubiese extinguido su
equivalente, cumplira el prestatario devolviendo en metélico el valor que
tendrian los bienes prestados al tiempo en que hubiese de hacerse la
restitucion.

Articulo 5122-3. Retribucion.

1. La retribucion del prestamista podra consistir en el aumento de los bienes
que hubieren de devolverse, en el porcentaje convenido, o en una suma, fija o
variable, determinada en funcién del valor de los bienes objeto del préstamo.



2. Si los bienes prestados consistiesen en valores o efectos que produjesen
una determinada rentabilidad, la retribucion podra establecerse en los réditos o
dividendos que produzcan, a los que podra afnadirse el margen que se fije
contractualmente.

CAPITULO 1
De la apertura de crédito

Articulo 5123-1. Concepto.

Por el contrato de apertura de crédito una de las partes, acreditante, se obliga,
dentro de los limites de cantidad y tiempo pactados, a poner a disposicion de la
otra parte, acreditado, una suma 0 sumas monetarias, o a efectuar las
prestaciones previstas en el contrato que le permitan obtenerlo, a cambio de
una retribucion.

Articulo 5123-2. Régimen juridico.

La apertura de crédito, en todo lo no previsto en este Capitulo y en tanto sea
compatible con su naturaleza, se regirA por las normas reguladoras del
préstamo de dinero.

Articulo 5123-3. Clases.

1. La apertura de crédito simple concede al acreditado el derecho de disponer o
utilizar el crédito dinerario una sola vez, mediante una o varias disposiciones,
hasta el limite concedido y por el plazo convenido.

2. La apertura de crédito en cuenta corriente concede al acreditado, durante la
vigencia del contrato, no solo la facultad de realizar uno o varios actos de
disposicion, sino también la de realizar reintegros o reembolsos de dinero, de
forma que pueda volver a utilizar y disponer varias veces del crédito concedido,
dentro de los limites y plazos fijados en el contrato.

Articulo 5123-4. Obligaciones del acreditado.

El acreditado esta obligado a satisfacer al acreditante la contraprestacion
convenida por intereses, comisiones y gastos, en el tiempo y forma pactados
en el contrato, asi como a devolverle la suma total dispuesta del crédito
concedido al final del periodo convenido.

Articulo 5123-5. Facultades del acreditante.

1. Durante la vigencia del contrato, el acreditante tendra la facultad de adeudar
en la cuenta de crédito las retribuciones convenidas, aunque se exceda del
limite de crédito pactado.

2. Al término del contrato, la cantidad exigible sera el saldo que arroje la cuenta
de crédito, no solo por la cantidad dispuesta dentro del limite maximo del
crédito, sino también por la cantidad que, incluso excediendo de aquél, tuviera
su origen en la retribucién del propio crédito.

CAPITULO IV
De la financiacién a consumidores
(no incorporada al Libro Quinto del Codigo Civil)



SECCION 12, DISPOSICIONES COMUNES A LAS DOS SECCIONES
SIGUIENTES

Articulo 5124-1. Nociones.

A los efectos de este Capitulo las definiciones fundamentales, incluidas las
consumidor, prestamista, intermediario de crédito, préstamo puente, practicas
de venta vinculada, practicas de venta combinada, coste total del crédito, tasa
anual equivalente, etc. seran las contenidas en la Ley 16/2011, de 24 de junio,
de contratos de crédito al consumo asi como en la Directiva 2014/17/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de febrero de 2014, sobre los
contratos de crédito celebrados con los consumidores para bienes inmuebles
de uso residencial.

Articulo 5124-2. Caracter imperativo de las normas.
La renuncia a los derechos reconocidos por este Capitulo a los consumidores y
los actos contrarios al mismo son nulos.

Articulo 5124-3. Requisitos de la informacion.

1. La informacién que con arreglo a este Capitulo se ha de proporcionar al
consumidor, ya sea con caracter previo al contrato, durante su vigencia o para
su extincion, constara en papel o en cualquier otro soporte duradero.

2. La informacion suministrada a los consumidores de conformidad con los
requisitos previstos en este Capitulo tendra caracter gratuito.

3. El incumplimiento de los requisitos relativos a la informacion previa y al
suministro de la misma que se establecen en los articulos 5124-14, 5124-15,
5124-32 y 5124-33, dara lugar a la anulabilidad del contrato.

Articulo 5124-4. Asistencia al consumidor previa al contrato.

1. Los prestamistas y, en su caso, los intermediarios de crédito facilitaran al
consumidor explicaciones adecuadas de forma individualizada sobre el contrato
o los contratos de crédito que se ofrecen, y sobre todo posible servicio o
servicios accesorios, al objeto de que el consumidor pueda calibrar si dichos
contratos y servicios accesorios se adaptan a sus necesidades y a su situaciéon
financiera.

2. La explicacion incluird, si procede, lo siguiente:

a) la informacion precontractual que ha de facilitarse con arreglo a este
Capitulo;

b) las caracteristicas principales de los productos propuestos;

c) los efectos especificos que los productos propuestos pueden tener en el
consumidor, incluidas las consecuencias que se producirian si este incurriera
en impago, y, cuando los servicios accesorios estén combinados con un
contrato de crédito, si cada componente del paquete puede rescindirse por
separado y las implicaciones que ello tendria para el consumidor.

Articulo 5124-5. Informacion sobre el tipo deudor.

1. El prestamista informara al consumidor de toda modificacion del tipo deudor
antes de que el cambio entre en vigor. La informacion detallara el importe de
los pagos tras la entrada en vigor del nuevo tipo deudor, y, si cambiara el
namero o la frecuencia de los pagos, los correspondientes detalles.



2. No obstante, en el contrato de crédito las partes podran acordar que la
informacion indicada en el apartado 1 se proporcione al consumidor de forma
periodica en los casos en que la modificacion en el tipo deudor se deba a una
modificacion de un tipo de referencia, siempre y cuando el nuevo tipo de
referencia sea publicado oficialmente por el Ministerio de Economia vy
Competitividad o por el Banco de Espafia y la informacion al respecto esté
disponible también en los locales del prestamista.

3. Cuando los cambios del tipo deudor se determinen mediante subasta en los
mercados de capital y, por consiguiente, el prestamista no pueda informar al
consumidor del cambio antes de que le sea aplicable, el prestamista informara
por escrito al consumidor, con la debida antelacion a la subasta, sobre el
siguiente procedimiento y le indicara la forma en que ello podria afectar al tipo
deudor.

Articulo 5124-6. Modificacion del coste total del crédito.

1. El coste total del crédito no podra ser modificado en perjuicio del
consumidor, a no ser que esté previsto en acuerdo de las partes formalizado
por escrito. Estas modificaciones deberan ajustarse a lo establecido en los
apartados siguientes.

2. La variacion del coste del crédito se debera ajustar, al alza o a la baja, a la
de un indice de referencia objetivo, claro, accesible y verificable.

3. En el acuerdo formalizado por las partes se contendran, como minimo, los
siguientes extremos:

a) Los derechos que contractualmente correspondan a las partes en orden a la
modificacion del coste total del crédito inicialmente pactado y el procedimiento
a gue ésta deba ajustarse.

b) El diferencial que se aplicard, en su caso, al indice de referencia utilizado
para determinar el nuevo coste.

c) La identificacién del indice utilizado o, en su defecto, una definicion clara del
mismo y del procedimiento para su célculo. Los datos que sirvan de base al
indice deberan ser agregados de acuerdo con un procedimiento objetivo.

4. Las modificaciones en el coste total del crédito distintas de las contempladas
en el articulo 5124-5 deberan ser notificadas por el prestamista al consumidor
de forma individualizada. Esa notificacion, que debera efectuarse con la debida
antelacion, incluira el computo detallado, segun el procedimiento de célculo
acordado, que da lugar a esa modificacion, e indicara el procedimiento que el
consumidor podré utilizar para reclamar ante el prestamista en caso de que
discrepe del calculo efectuado.

Articulo 5124-7. Tasa anual equivalente.

La tasa anual equivalente, que iguala sobre una base anual el valor actual de
todos los compromisos existentes o futuros asumidos por el prestamista y por
el consumidor, se calcularé:

1°. En los contratos regulados por la Seccidén 22 de este Capitulo de acuerdo
con lo establecido en el art. 32 y con la formula matemética que figura en la
parte | del anexo | de la Ley 16/2011, de 24 de junio, de contratos de crédito al
consumo.

2°. En los contratos regulados por la Seccion 32 de este Capitulo de acuerdo
con lo establecido en el art. 17 y con la formula matemética que figura en el
Anexo | de la Directiva 2014/17/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de



4 de febrero de 2014, sobre los contratos de crédito celebrados con los
consumidores para bienes inmuebles de uso residencial.

Articulo 5124-8. Reembolso anticipado.

1. El consumidor podra liquidar anticipadamente, de forma total o parcial y en
cualquier momento, las obligaciones derivadas del contrato de crédito. En tal
caso, tendra derecho a una reduccion del coste total del crédito que comprenda
los intereses y costes, incluso si éstos hubieran sido ya pagados,
correspondientes a la duracion del contrato que quede por transcurrir.

2. En caso de reembolso anticipado del crédito, el prestamista tendra derecho a
una compensacion justa y justificada objetivamente por los posibles costes
directamente derivados del reembolso anticipado del crédito. Dicha
compensacion no podra ser superior al importe fijado en los articulos 5124-25 y
5124-38.

3. No podra reclamarse compensacion alguna por reembolso anticipado:

a) Si el reembolso se ha efectuado en cumplimiento de un contrato de seguro
destinado a garantizar el reembolso del crédito.

b) En caso de posibilidad de descubierto.

c) Si el reembolso anticipado se produce dentro de un periodo para el que no
se haya fijado el tipo de interés deudor.

4. Si el prestamista demuestra la existencia de pérdidas producidas de forma
directa como consecuencia del reembolso anticipado del crédito, podra
reclamar excepcionalmente una compensacion en los términos indicados en los
articulos 5124-25y 5124-38.

5. Ninguna compensacion excedera del importe del interés que el consumidor
habria pagado durante el periodo de tiempo comprendido entre el reembolso
anticipado y la fecha pactada de finalizacion del contrato de crédito.

6. Cuando un consumidor desee liquidar las obligaciones derivadas de un
contrato de crédito antes de la fecha de expiracion de este, el prestamista, una
vez recibida la solicitud, le facilitara sin demora, la informacién necesaria para
la evaluacion de esta opcion. En dicha informacién se cuantificaran, como
minimo, las consecuencias que tiene para el consumidor la liquidacion de sus
obligaciones antes de la expiracién del contrato de crédito, exponiendo con
claridad las hipotesis que se hayan manejado. Tales hipdtesis deberan ser
razonables y justificables.

Articulo 5124-9. El cobro de lo indebido.

1. Todo cobro indebido derivado de un contrato de crédito devengara
inmediatamente el interés legal. Si el interés contractual fuese superior al legal,
devengara inmediatamente el primero.

2. Si el cobro indebido se hubiera producido por dolo o negligencia del
prestamista, el consumidor tendra el derecho a la indemnizacion de los dafios y
perjuicios causados, que en ningun caso serd inferior al interés legal
incrementado en cinco puntos o al del contrato, si es superior al interés legal,
incrementado a su vez en cinco puntos.

SECCION 22. EL CREDITO AL CONSUMO

Subseccion 12. Ambito de aplicacion



Articulo 5124-10. El contrato de crédito al consumao.

Por el contrato de crédito al consumo un prestamista concede o se
compromete a conceder a un consumidor un crédito bajo la forma de pago
aplazado, préstamo, apertura de crédito o cualquier medio equivalente de
financiacion.

2. No se consideraran contratos de crédito a los efectos de esta Seccidn los
que consistan en el suministro de bienes de un mismo tipo o en la prestacion
continuada de servicios, siempre que en el marco de aquéllos asista al
consumidor el derecho a pagar por tales bienes o servicios a plazos durante el
periodo de su duracion.

Articulo 5124-11. Exclusiones al ambito de aplicacién de la Seccion 22,

1. Quedan excluidos de la presente Seccion los contratos enumerados en el
art. 3 de la Ley 16/2011, de 24 de junio, de contratos de crédito al consumo.

2. Los supuestos de aplicacion parcial enumerados en el articulo 4 de la Ley
16/2011, de 24 de junio, de contratos de crédito al consumo se regularan por
las normas previstas en dicho articulo.

Subseccion 22, Informacion y actuaciones previas a la celebracion del contrato
de crédito

Articulo 5124-12. Oferta vinculante.

1. El prestamista que ofrezca un crédito a un consumidor estard obligado a
entregarle antes de la celebracién del contrato un documento con todas las
condiciones del crédito en términos idénticos a lo establecido en el articulo
5124-14 para la informacién previa al contrato, como oferta vinculante que
debera mantener durante un plazo minimo de catorce dias naturales desde su
entrega, salvo que medien circunstancias extraordinarias o no imputables a él.
2. Si esta oferta se hace al mismo tiempo que se comunica la informacién
previa al contrato prevista en el articulo 5124-14, debera facilitarse al
consumidor en un documento separado que podra adjuntarse a la Informacién
normalizada europea sobre crédito al consumo.

Articulo 5124-13. Informacién bésica que debera figurar en la publicidad.

1. La informacion béasica establecida en este articulo debera incluirse en la
publicidad y comunicaciones comerciales, asi como en los anuncios y ofertas
exhibidos en los locales comerciales, en los que se ofrezca un crédito o la
intermediacién para la celebracion de un contrato de crédito, siempre que
indiquen el tipo de interés o cualesquiera cifras relacionadas con el coste del
crédito para el consumidor.

2. La informacion basica especificara los elementos previstos en el art. 9.2 de
la Ley 16/2011, de 24 de junio, de contratos de crédito al consumo de forma
clara, concisa y destacada mediante un ejemplo representativo.

3. Si se condicionara la concesion del crédito en las condiciones ofrecidas a la
celebracion de un contrato relativo a un servicio accesorio vinculado con el
contrato de crédito, en particular un seguro, y el coste de ese servicio no
pudiera determinarse de antemano, dicha condicion deber4d mencionarse de
forma clara, concisa y destacada, junto con la tasa anual equivalente.

Articulo 5124-14. Informacion previa al contrato.



1. El prestamista y, en su caso, el intermediario de crédito deberan facilitar de
forma gratuita al consumidor, con la debida antelacién y antes de que el
consumidor asuma cualquier obligacién en virtud de un contrato u oferta de
crédito sobre la base de las condiciones del crédito ofrecidas por el prestamista
Y, en su caso, de las preferencias manifestadas y de la informacion facilitada
por el consumidor, la informacién que sea precisa para comparar las diversas
ofertas y adoptar una decision informada sobre la suscripcion de un contrato de
crédito.

2. Esta informacion se facilitard mediante la Informacién normalizada europea
sobre el crédito al consumo que figura en el anexo Il de la Ley 16/2011, de 24
de junio, de contratos de crédito al consumo.

3. Dicha informacion debera respetar lo previsto en los apartados 3 a 9 del
articulo 10 de la Ley 16/2011, de 24 de junio, de contratos de crédito al
consumo.

Articulo 5124-15. Informacion previa a determinados contratos de crédito.

1. El prestamista y, cuando proceda, el intermediario de crédito deberan facilitar
de forma gratuita al consumidor, con la debida antelacién y antes de que éste
asuma cualquier obligacién en virtud del contrato de crédito o una oferta
relativa a los contratos de crédito previstos en el parrafo segundo del apartado
1 y en el apartado 4 del articulo 4 de la Ley 16/2011, de 24 de junio, de
contratos de crédito al consumo, sobre la base de las condiciones del crédito
ofrecidas por el prestamista y, en su caso, de las preferencias manifestadas por
el consumidor y de la informacién facilitada por el mismo, la informacién que
sea precisa para comparar las diversas ofertas y adoptar una decision
informada sobre la suscripcién de un contrato de crédito.

2. Dicha informacion debera cumplir lo previsto en los apartados 2 a 10 del
articulo 12 de la Ley 16/2011, de 24 de junio, de contratos de crédito al
consumo.

Articulo 5124-16. Excepciones a los requisitos de informacién precontractual.
Los articulos 5124-4, 5124-14 y 5124-15 no se aplicaran a los proveedores de
bienes o servicios que soOlo actien como intermediarios de crédito a titulo
subsidiario, sin perjuicio de las obligaciones del prestamista de garantizar que
el consumidor recibe la informaciéon y asistencia precontractual a que se
refieren dichos articulos y sin las cuales no se podra formalizar un contrato de
crédito al consumo.

A los efectos de este articulo, se considera que los proveedores de bienes y
servicios actian como intermediarios de crédito a titulo subsidiario si su
actividad como intermediarios no constituye el objeto principal de su actividad
comercial, empresarial o profesional.

Articulo 5124-17. Obligacion de evaluar la solvencia del consumidor.

1. El prestamista, antes de que se celebre el contrato de crédito, debera
evaluar la solvencia del consumidor, sobre la base de una informacion
suficiente obtenida por los medios adecuados a tal fin, entre ellos, la
informacion facilitada por el consumidor, a solicitud del prestamista o
intermediario en la concesion de crédito. Con igual finalidad, podra consultar
los ficheros de solvencia patrimonial y crédito, a los que se refiere el articulo 29
de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
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Caracter Personal, en los términos y con los requisitos y garantias previstos en
dicha Ley Orgéanica y su normativa de desarrollo.

En el caso de las entidades de crédito, para la evaluacion de la solvencia del
consumidor se tendran en cuenta, ademas, las normas especificas sobre
gestion de riesgos y control interno que les son aplicables segun su legislacion
especifica.

2. El prestamista no podra poner el crédito a disposicion del consumidor si el
resultado de la evaluaciéon de la solvencia indica que es probable que las
obligaciones derivadas del contrato de crédito no se cumplan segun lo
establecido en dicho contrato.

3. Si las partes acuerdan modificar el importe total del crédito tras la
celebraciéon del contrato de crédito, el prestamista deberd actualizar la
informacion financiera de que disponga sobre el consumidor y evaluar su
solvencia antes de aumentar significativamente el importe total del crédito.

Subseccion 32. Informacion y derechos en relacion con los contratos de crédito

Articulo 5124-18. Forma y contenido de los contratos.

1. Los contratos de crédito sometidos a la presente Ley se haran constar por
escrito en papel o en otro soporte duradero y se redactaran con una letra que
resulte legible y con un contraste de impresion adecuado.

Todas las partes contratantes recibiran un ejemplar del contrato de crédito
debidamente firmado por representante del prestamista.

2. El incumplimiento de la forma escrita a que se refiere el parrafo primero del
apartado anterior dara lugar a la anulabilidad del contrato.

3. Ademés de las condiciones esenciales del contrato, el documento debera
especificar, de forma clara y concisa, los datos a que se refieren los apartados
2 a 4 del articulo 16 de la Ley 16/2011, de 24 de junio, de contratos de crédito
al consumo.

4. La penalizacion por la omisién de las menciones obligatorias a que se refiere
el apartado anterior se regird por lo establecido en los apartados 2 a 4 del
articulo 20 de la Ley 16/2011, de 24 de junio, de contratos de crédito al
consumo.

Articulo 5124-19. Liquidaciones a realizar por la ineficacia o resolucion del
contrato de adquisicion.

En caso de créditos concedidos para la adquisicion de bienes determinados,
cuando el prestamista o el vendedor recupere el bien como consecuencia de la
nulidad o la resolucion de los contratos de adquisicion o financiacién de dichos
bienes, las partes deberan restituirse reciprocamente las prestaciones
realizadas. En todo caso, el empresario o el prestamista a quien no sea
imputable la nulidad del contrato tendra derecho a deducir:

a) El 10 por 100 del importe de los plazos vencidos en concepto de
indemnizacioén por la tenencia de las cosas por el comprador.

b) Una cantidad igual al desembolso inicial por la depreciacion comercial del
objeto. Cuando esta cantidad sea superior a la quinta parte del precio de venta,
la deduccion se reducira a esta ultima.

Por el deterioro de la cosa vendida, si lo hubiere, podra exigir el vendedor,
ademas, la indemnizacion que en derecho proceda.
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Articulo 5124-20. Obligaciones cambiarias.

Cuando en la adquisicion de bienes o servicios concurran las circunstancias
previstas en el apartado 1 del articulo 5124-22, si el consumidor y su garante
se hubieran obligado cambiariamente mediante la firma en letras de cambio o
pagarés, podran oponer al tenedor al que afecten las mencionadas
circunstancias las excepciones que se basen en sus relaciones con el
proveedor de los bienes o servicios correspondientes.

Articulo 5124-21. Eficacia de los contratos de consumo vinculados a la
obtencion de un crédito.

1. La eficacia de los contratos de consumo cuyo objeto sea la adquisicion por
parte de un consumidor de bienes o servicios, en los que el consumidor y el
proveedor hayan acordado que el pago del precio por parte del consumidor se
financie total o parcialmente mediante un contrato de crédito, quedara
condicionada a la efectiva obtencion de ese crédito. Sera nulo el pacto en el
contrato de consumo por el que se obligue al consumidor a un pago al contado
o0 a otras férmulas de pago, para el caso de que no se obtenga el crédito
previsto.

Se tendrén por no puestas las clausulas en las que el proveedor exija que el
crédito para su financiacibn Unicamente pueda ser otorgado por un
determinado prestamista.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5124-22, la ineficacia del contrato
de consumo determinara también la ineficacia del contrato de crédito destinado
a su financiacion, con los efectos previstos en el articulo 5124-19.

3. En todo caso, deberd quedar documentalmente acreditada la identidad del
proveedor de los bienes o servicios en el contrato de consumo y la del
prestamista en el contrato de crédito, de forma que cada uno de ellos aparezca
ante el consumidor como sujeto de las operaciones relacionadas con los
respectivos contratos de los que es parte.

El consumidor dispondra en todo momento de la opcion de no concertar el
contrato de crédito, realizando el pago en la forma que acuerde con el
proveedor del contrato de consumo.

Articulo 5124-22. Contratos de crédito vinculados.

1. Por contrato de crédito vinculado se entiende aquel en el que el crédito
contratado sirve exclusivamente para financiar un contrato relativo al suministro
de bienes especificos 0 a la prestacion de servicios especificos y ambos
contratos constituyen una unidad comercial desde un punto de vista objetivo.

2. Si el consumidor ha ejercido su derecho de desistimiento respecto a un
contrato de suministro de bienes o servicios financiado total o parcialmente
mediante un contrato de crédito vinculado, dejara de estar obligado por este
altimo contrato sin penalizacion alguna para el consumidor.

3. El consumidor, ademas de poder ejercitar los derechos que le correspondan
frente al proveedor de los bienes o servicios adquiridos mediante un contrato
de crédito vinculado, podra ejercitar esos mismos derechos frente al
prestamista, siempre que concurran todos los requisitos siguientes:

a) Que los bienes o servicios objeto del contrato no hayan sido entregados en
todo o en parte, o no sean conforme a lo pactado en el contrato.
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b) Que el consumidor haya reclamado judicial o extrajudicialmente, por
cualquier medio acreditado en derecho, contra el proveedor y no haya obtenido
la satisfaccion a la que tiene derecho.

Articulo 5124-23. Contratos de crédito de duracién indefinida.

1. El consumidor podré poner fin gratuitamente y en cualquier momento, por el
procedimiento habitual o en la misma forma en que lo celebrd, a un contrato de
crédito de duracion indefinida, a menos que las partes hayan convenido un
plazo de notificacion. El plazo de preaviso no podra exceder de un mes.

2. Si asi ha sido pactado en el contrato de crédito, el prestamista podra poner
fin por el procedimiento habitual a un contrato de crédito de duracién indefinida
dando al consumidor un preaviso de dos meses como minimo, notificado
mediante documento en papel o en otro soporte duradero.

3. Si asi ha sido pactado en el contrato de crédito, el prestamista podra, por
razones objetivamente justificadas, poner fin al derecho del consumidor a
disponer de cantidades de un contrato de crédito de duracién indefinida.

El prestamista informara al consumidor de la terminacion del contrato,
indicando las razones de la misma mediante notificaciéon en papel u otro
soporte duradero, en la medida de lo posible antes de la terminacion y, a mas
tardar, inmediatamente después de ella.

No se comunicara la informacién a que se refiere el parrafo anterior cuando su
comunicacién esté prohibida por una norma de la Union Europea o sea
contraria a objetivos de orden publico o de seguridad publica.

4. Si se hubiera suscrito un contrato de seguro accesorio al de crédito, el
contrato de seguro se extinguird al mismo tiempo que éste y el consumidor
tendra derecho al reembolso de la parte de prima no consumida.

Articulo 5124-24. Derecho de desistimiento.

1. El derecho de desistimiento de un contrato de crédito es la facultad del
consumidor de dejar sin efecto el contrato celebrado, comunicandoselo asi a la
otra parte contratante en un plazo de catorce dias naturales sin necesidad de
indicar los motivos y sin penalizacién alguna.

El plazo para ejercer el derecho de desistimiento se iniciara en la fecha de
suscripcién del contrato de crédito o bien, si fuera posterior, en la fecha en que
el consumidor reciba las condiciones contractuales y la informacién recogida en
el articulo 5124-18.

2. El consumidor que ejerza el derecho de desistimiento tendra las obligaciones
siguientes:

a) Comunicarlo al prestamista antes de que expire el plazo previsto en el
apartado 1, ateniéndose a la informacion facilitada por este ultimo de acuerdo
con la letra p) del apartado 3 del articulo 10 de la Ley 16/2011, de 24 de junio,
de contratos de crédito al consumo, por medios que permitan dejar constancia
de la notificacion de cualquier modo admitido en Derecho.

Se considerara que se ha respetado el plazo si la notificacion se ha enviado
antes de la expiracion del plazo, siempre que haya sido efectuada mediante
documento en papel o cualquier otro soporte duradero a disposicion del
prestamista y accesible para él.

b) Pagar al prestamista el capital y el interés acumulado sobre dicho capital
entre la fecha de disposicion del crédito y la fecha de reembolso del capital, sin
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ningun retraso indebido y a mas tardar a los treinta dias naturales de haber
enviado la notificacion de desistimiento al prestamista.

Los intereses adeudados se calcularan sobre la base del tipo deudor acordado.
El prestamista no tendra derecho a reclamar al consumidor ninguna otra
compensacion en caso de desistimiento, excepto la compensacion de los
gastos no reembolsables abonados por el prestamista a la Administracion
Publica.

3. En caso de que un prestamista 0 un tercero proporcione un servicio
accesorio relacionado con el contrato de crédito sobre la base de un acuerdo
entre ese tercero y el prestamista, el consumidor dejara de estar vinculado por
dicho servicio accesorio si ejerce su derecho de desistimiento respecto del
contrato de crédito conforme a lo dispuesto en el presente articulo. En caso de
que este servicio accesorio sea un contrato de seguro de vida, el derecho de
desistimiento se regira en lo que sea aplicable por lo establecido en el articulo
83.a) de la Ley 50/1980, de 8 de octubre, de Contrato de Seguro, y en el resto
de casos, el consumidor tendra derecho al reembolso de la parte de prima no
consumida.

4. Si el consumidor tiene derecho de desistimiento con arreglo a los apartados
anteriores, no se aplicaran los articulos 10 y 11 de la Ley 22/2007, de 11 de
julio, sobre comercializacion a distancia de servicios financieros destinados a
los consumidores, ni el articulo 110 del texto refundido de la Ley General para
la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre.

Articulo 5124-25. Reembolso anticipado.

1. En caso de reembolso anticipado del crédito, el prestamista tendra derecho a
una compensacion que no podra ser superior al 1 por 100 del importe del
crédito reembolsado anticipadamente si el periodo restante entre el reembolso
anticipado y la terminacién acordada del contrato de crédito es superior a un
afo. Si el periodo no supera un afio, la compensacién no podra ser superior al
0,5 por 100 del importe del crédito reembolsado anticipadamente.

4. Si el prestamista demuestra la existencia de pérdidas producidas de forma
directa como consecuencia del reembolso anticipado del crédito, podra
reclamar excepcionalmente una compensacién mas elevada que la establecida
en el apartado 1 de este articulo.

Si la compensacion reclamada por el prestamista supera las pérdidas sufridas
realmente, el consumidor podra exigir la reduccion correspondiente.

En este caso, las pérdidas consistiran en aplicar a la cantidad anticipada la
diferencia entre el tipo de interés acordado inicialmente y el tipo de interés al
que el prestamista pueda prestar el importe del reembolso anticipado en el
mercado en el momento de dicho reembolso, teniendo asimismo en cuenta el
impacto del reembolso anticipado en los gastos administrativos. A estos
efectos, se considerara como tipo de mercado el Euribor al plazo méas cercano
a la fecha de vencimiento del préstamo.

Articulo 5124-26. Cesion de derechos.

1. Cuando los derechos del prestamista en virtud de un contrato de crédito o el
propio contrato sean cedidos a un tercero, el consumidor tendra derecho a
oponer contra el tercero las mismas excepciones y defensas que le hubieren
correspondido contra el acreedor originario, incluida la compensacion.
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2. Se informara al consumidor de la cesidon indicada en el apartado anterior,
excepto cuando el prestamista original, de acuerdo con el nuevo titular, siga
prestando los servicios relativos al crédito al consumidor.

Subseccion 42. Intermediarios de crédito.

Articulo 5124-27. Obligaciones de los intermediarios de crédito respecto de los
consumidores.

1. Son obligaciones de los intermediarios de crédito:

a) Indicar en su publicidad y en la documentaciéon destinada a los
consumidores el alcance de sus funciones y representacion, precisando en
particular si trabajan en exclusiva con una 0 varias empresas 0 COmMoO
intermediarios independientes.

b) En caso de que el consumidor deba pagar una remuneracién al intermediario
de crédito por sus servicios, informar de ella al consumidor y acordar con éste
el importe de la misma, que debera constar en papel u otro soporte duradero,
antes de la celebracion del contrato de crédito.

c) En caso de que el consumidor deba pagar una remuneraciéon al intermediario
de crédito por sus servicios, este ultimo debera comunicar el importe de la
misma al prestamista, a efectos del calculo de la tasa anual equivalente.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior se entendera sin perjuicio de las
obligaciones sefialadas en la legislacion reguladora de los intermediarios de
crédito, y sin perjuicio de las obligaciones sefialadas en la Ley 26/2006, de 17
de julio, de mediacién de seguros y reaseguros privados, si se condicionara la
concesion del crédito en las condiciones ofrecidas a la celebracién de un
contrato de seguro.

SECCION 32, EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES
DE USO RESIDENCIAL

Subseccion 12. Ambito de aplicacion.

Articulo 5124-28. Ambito de aplicacion.

La presente Seccion se aplicara a:

1. Los contratos de crédito garantizados por una hipoteca sobre bienes
inmuebles de uso residencial, o garantizados por un derecho relativo a un bien
inmueble de uso residencial.

2. Los contratos de crédito cuya finalidad sea adquirir o conservar derechos de
propiedad sobre fincas o edificios construidos o por construir.

Articulo 5124-29. Exclusiones al &mbito de aplicacion.

La presente Seccion no se aplicara a:

1. Los contratos de crédito de pensién hipotecaria en que el prestamista:

a) desembolsa un importe a tanto alzado o hace pagos periédicos u otras
formas de desembolso crediticio a cambio de un importe derivado de la venta
futura de un bien inmueble de uso residencial o de un derecho relativo a un
bien inmueble de uso residencial, y

b) no persigue el reembolso del crédito hasta que no se produzcan uno o varios
acontecimientos determinados en la vida del consumidor, segun definan los
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Estados miembros, salvo incumplimiento del consumidor de sus obligaciones
contractuales que permita al prestamista la rescision del contrato de crédito.

2. Los contratos de crédito concedidos por un empleador a sus empleados, a
titulo accesorio y sin intereses o cuyas TAE sean inferiores a las del mercado, y
gue no se ofrezcan al publico en general.

3. Los contratos de crédito concedidos libres de intereses y sin ningln otro tipo
de gastos, excepto los destinados a cubrir los costes directamente relacionados
con la garantia del crédito.

4. Los contratos de crédito concedidos en forma de facilidad de descubierto y
gue tengan que reembolsarse en el plazo de un mes.

5. Los contratos de crédito que son el resultado de un acuerdo alcanzado en
los Tribunales.

6. Los contratos de crédito relativos al pago aplazado, sin intereses, comisiones
ni otros gastos, de una deuda existente, y que no entren en el dmbito de
aplicacion del apartado 1, letra a).

Subseccion 22, Informacion y practicas previas a la celebracion del contrato de
crédito

Articulo 5124-30. Informacién béasica que debera figurar en la publicidad.

1. Toda publicidad relativa a los contratos de crédito que indique un tipo de
interés o cualesquiera cifras relacionadas con el coste del crédito para el
consumidor incluird, de forma clara, concisa y destacada, la informacion basica
indicada en el apartado 2 del articulo 11 de la Directiva 2014/17/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de febrero de 2014, sobre los
contratos de crédito celebrados con los consumidores para bienes inmuebles
de uso residencial. Informacién que, cuando proceda conforme a lo indicado en
el apartado 3 de dicho precepto, se precisara mediante un ejemplo
representativo y debera conformarse siempre a este ultimo.

2. Si la celebracién de un contrato relativo a un servicio accesorio, en particular
un seguro, fuera obligatoria para obtener el crédito o para obtenerlo en las
condiciones ofrecidas, y el coste de ese servicio no pudiera determinarse de
antemano, dicha obligacibn debera mencionarse también de forma clara,
concisa y destacada, junto con la TAE.

3. La informacién mencionada en los apartados 1 y 2 debera ser facilmente
legible o claramente audible, segun sea el caso, en funcion del medio utilizado
para la publicidad.

Articulo 5124-31. Préacticas de ventas vinculadas y combinadas.

1. Se autoriza la préactica de ventas combinadas, pero se prohiben las ventas
vinculadas.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado 1, el prestamista puede pedir al
consumidor, a un miembro de su familia 0 a un pariente préximo del mismo
que:

a) abra o mantenga una cuenta de pago o de ahorro, siempre que dicha cuenta
tenga como Unica finalidad acumular capital para efectuar reembolsos del
crédito, pagar intereses del mismo o agrupar recursos para obtener el crédito u
ofrecer una seguridad adicional para el prestamista en caso de impago;

b) abrir o mantener un producto de inversion o un producto de pension privada,
cuando el producto de inversion o el producto de pension privada que ofrezca
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fundamentalmente al inversor unos ingresos tras su jubilacién sirvan también
para ofrecer una seguridad adicional al prestamista en caso de impago o
acumular capital para efectuar reembolsos del crédito, pagar intereses del
mMismo 0 agrupar recursos con vistas a obtener el crédito;

c) celebrar un contrato de crédito por separado en relacion con un contrato de
crédito para una propiedad compartida con vistas a obtener el crédito.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado 1, es licita la practica de ventas
vinculadas cuando el prestamista pueda demostrar a su autoridad competente
que los productos vinculados o las categorias de productos ofrecidos, en
condiciones similares entre si, que no se presenten por separado acarrean un
claro beneficio a los consumidores, teniendo debidamente en cuenta la
disponibilidad y los precios de los productos pertinentes ofrecidos en el
mercado.

4. En aquellos supuestos en que el prestamista exija al consumidor suscribir
una poliza de seguros en relacién con el contrato de crédito, el prestamista
debera aceptar la péliza de seguros de un proveedor distinto de su proveedor
favorito cuando dicha poliza posea un nivel de garantia equivalente al nivel que
haya propuesto el prestamista.

Articulo 5124-32. Informacién general.

1. Los prestamistas y, en su caso, los intermediarios de crédito facilitaran en
todo momento, en soporte de papel o cualquier otro soporte duradero o en
formato electronico, informacion general clara y comprensible sobre los
contratos de crédito.

2. Esta informacion general debera especificar, como minimo, los datos
enumerados en el apartado 2 del articulo 13 de la de la Directiva 2014/17/UE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de febrero de 2014, sobre los
contratos de crédito celebrados con los consumidores para bienes inmuebles
de uso residencial.

Articulo 5124-33. Informacion precontractual.

1. El prestamista y, si ha lugar, el intermediario de crédito que ofrezca un
crédito a un consumidor estard obligado a entregarle antes de la celebracién
del contrato informacién personalizada para comparar los créditos disponibles
en el mercado, evaluar sus implicaciones y tomar una decision fundada sobre
la conveniencia de celebrar o no un contrato de crédito. Dicha informacion
personalizada se facilitara mediante la FEIN que figura en el anexo Il de la
Directiva 2014/17/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de febrero
de 2014, sobre los contratos de crédito celebrados con los consumidores para
bienes inmuebles de uso residencial. Y se vera acompafada de una copia del
proyecto de contrato de crédito.

2. Dicha informacion personalizada debera ser entregada sin demora
injustificada una vez que el consumidor haya dado la informacion necesaria
sobre sus necesidades, situacion financiera y preferencias de conformidad con
el articulo 5124-36.

3. La informacién personalizada a que se refiere el apartado 1 tendra caracter
de oferta vinculante debiendo el prestamista y, si ha lugar, el intermediario de
crédito mantenerla durante un periodo de reflexion previo a la celebracién del
contrato de crédito como minimo de catorce dias naturales desde su entrega.
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4. La obligacion impuesta en el apartado 3 no impedira que el consumidor
acepte la oferta en cualquier momento durante el periodo de reflexion.

5. La carga de la prueba de haber facilitado la informacion requerida en el
presente articulo recaera en el prestamista y, si ha lugar, en el intermediario de
credito.

Articulo 5124-34. Requisitos de informacion en relacién con los intermediarios
de crédito.

1. Con una antelacion minima de quince dias naturales respecto de la
prestacion de cualquiera de las actividades de intermediacion de crédito
enumeradas en el articulo 4, punto 5, de la Directiva 2014/17/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de febrero de 2014, sobre los
contratos de crédito celebrados con los consumidores para bienes inmuebles
de uso residencial el intermediario de crédito facilitara al consumidor, como
minimo, la informacion que figura en el articulo 15, apartados 1, de la Directiva
mencionada.

2. Los intermediarios de crédito que no estén vinculados pero reciban
comisiones de uno o mas prestamistas informaran al consumidor, cuando este
asi lo solicite, de los diferentes niveles de comision que abonen los distintos
prestamistas que proporcionan los contratos de crédito que se ofrecen al
consumidor. Se informara al consumidor de que tiene derecho a exigir esa
informacion.

3. Cuando el intermediario de crédito cobre una remuneracién al consumidor y
reciba adicionalmente una comision del prestamista o de un tercero, debera
explicar al consumidor si la remuneracion se deducird o no, total o
parcialmente, de la comision.

Subseccion 32. Obligacion de evaluar la solvencia del consumidor

Articulo 5124-35. Obligacion de evaluar la solvencia del consumidor.

1. El prestamista, antes de que se celebre el contrato de crédito, debera
evaluar en profundidad la solvencia del consumidor. Dicha evaluacion tendra
debidamente en cuenta los factores pertinentes para verificar las perspectivas
de cumplimiento por el consumidor de sus obligaciones en virtud del contrato
de crédito.

En el caso de las entidades de crédito, para la evaluacion de la solvencia del
consumidor se tendran en cuenta, ademas, las normas especificas sobre
gestion de riesgos y control interno que les son aplicables segun su legislacion
especifica.

3. La evaluacién de la solvencia no se basara predominantemente en el valor
del bien inmueble de uso residencial que exceda del importe del crédito o en la
hipétesis de que el valor de dicho bien inmueble aumentara, a menos que la
finalidad del contrato de crédito sea la construccién o renovacion del bien
inmueble de uso residencial.

4. Cuando un prestamista celebre un contrato de crédito con un consumidor, el
prestamista no podra anular o modificar ulteriormente dicho contrato en
detrimento del consumidor debido a que la evaluacion de la solvencia no se
haya efectuado correctamente. El presente apartado no se aplicara cuando se
demuestre que el consumidor ha ocultado o falsificado conscientemente la
informacion en los términos del articulo 5124-36.
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El prestamista no podra poner el crédito a disposicion del consumidor si el
resultado de la evaluacién de la solvencia indica que es probable que las
obligaciones derivadas del contrato de crédito no se cumplan segun lo
establecido en dicho contrato;

Articulo 5124-36. Revelacion y verificacion de la informacién relativa al
consumidor.

1. La evaluacion de la solvencia a que se refiere el articulo 5124-35 se llevara a
cabo basandose en la necesaria informacién, que debera ser suficiente y
proporcionada, relativa a los ingresos y gastos y a otras circunstancias
financieras y econdomicas del consumidor. El prestamista obtendra esta
informacion a partir de las fuentes internas o externas pertinentes, incluido el
consumidor, y en ella figurara también la informacién facilitada al intermediario
de crédito durante el proceso de solicitud del crédito. La informacion sera
comprobada adecuadamente.

2. Los intermediarios de crédito deberan presentar fielmente al prestamista
correspondiente la informacion necesaria obtenida a través del consumidor,
con el fin de que pueda realizarse la evaluacion de la solvencia.

3. Los prestamistas especificardn de manera clara y directa en la fase
precontractual la informacion necesaria y las pruebas, comprobables
independientemente, que el consumidor debe facilitar, asi como el marco
temporal en que el consumidor debe facilitar la informacion en cuestion. La
informacion solicitada por el prestamista sera proporcionada y limitada a lo
necesario para la realizacion de una evaluacion adecuada de la solvencia del
consumidor.

5. Los prestamistas podran pedir aclaraciones sobre la informacion recibida
como respuesta a la solicitud de la misma cuando sea necesario para permitir
la evaluacion de la solvencia.

6. Los prestamistas no podran rescindir el contrato de crédito debido a que la
informacion facilitada por el consumidor antes de celebrarse dicho contrato
fuera incompleta.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, el prestamista podra rescindir el
contrato de crédito cuando se demuestre que el consumidor ha ocultado o
falsificado conscientemente la informacion pertinente.

7. El prestamista o el intermediario de crédito advertirdn al consumidor que,
cuando el prestamista sea incapaz de llevar a cabo la evaluacion de la
solvencia debido a que el consumidor haya optado por no facilitar la
informacion o la verificacion necesaria para llevar a cabo dicha evaluacién, el
crédito no podra concederse.

Subseccion 42, Servicios de asesoramiento.

Articulo 5124-37. Normas aplicables a los servicios de asesoramiento.

1. El prestamista y, en su caso, el intermediario de crédito informaran
expresamente al consumidor, en el contexto de una determinada operacion, de
si se estan prestando o pueden prestarse al consumidor servicios de
asesoramiento.

2. Antes de la prestacion de servicios de asesoramiento o, si ha lugar, antes de
la celebracion de un contrato para la prestacién de servicios de asesoramiento,
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el prestamista o el intermediario de crédito facilitaran al consumidor la
informacion siguiente, en papel u otro soporte duradero:

a) el conjunto de productos que tomaran en consideracion, de modo que el
consumidor pueda comprender si la recomendacion que se le hace se basa
solo en la gama de productos propia del prestamista 0 en un conjunto mas
amplio de productos disponibles en el mercado, con arreglo al apartado 3, letra
b);

b) si ha lugar, los gastos que se facturaran al consumidor por los servicios de
asesoramiento o, si su importe no puede determinarse en el momento en que
se comunica la informacion, el método empleado para calcularlo.

La informacion a que se hace referencia en las letras a) y b) del presente
apartado podra facilitarse al consumidor en forma de informacion
precontractual adicional.

3. Siempre que se presten servicios de asesoramiento al consumidor, ademas
de los requisitos establecidos en los articulos 7 y 9 de la Directiva 2014/17/UE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de febrero de 2014, sobre los
contratos de crédito celebrados con los consumidores para bienes inmuebles
de uso residencial:

a) los prestamistas y, en su caso, los intermediarios de crédito recabaran la
informacion que resulte necesaria sobre la situacién personal y financiera del
consumidor, asi como sobre sus preferencias y objetivos, de modo que puedan
recomendar contratos de crédito adecuados; el analisis se basard en
informacion que esté actualizada en la fecha de que se trate, y tendra en
cuenta hipétesis razonables sobre los riesgos existentes para la situacion del
consumidor a lo largo de la vigencia del contrato de crédito propuesto;

b) los prestamistas y, en su caso, los intermediarios de crédito vinculados y los
intermediarios de crédito no vinculados tomaran en consideracion un namero
suficientemente grande de contratos de crédito de su gama de productos y
recomendardn uno o varios contratos de crédito de dicha gama que sean
adecuados a las necesidades, situacion financiera y circunstancias personales
del consumidor;

c) los prestamistas y, en su caso, los intermediarios de crédito actuaran en el
mejor interés del consumidor:

1°. informandose de las necesidades y circunstancias del consumidor, y

2°. recomendandole contratos de crédito adecuados de conformidad con lo
dispuesto en las letras a) y b)

d) los prestamistas y, en su caso, los intermediarios de crédito facilitaran al
consumidor una copia en papel o en otro soporte duradero de la
recomendacion que se le ha formulado.

4. Los prestamistas y, en su caso, los intermediarios de crédito estan obligados
a advertir al consumidor de que debido a su situacion financiera un contrato de
crédito puede entrafiar un riesgo especifico para él.

Subseccion 52. El reembolso anticipado.
Articulo 5124-38. Reembolso anticipado.

1. En caso de reembolso anticipado del crédito, el prestamista tendra derecho a
una compensacion por amortizacion anticipada que no podra ser superior:
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a) al 0,5 por ciento del capital amortizado anticipadamente cuando la
amortizacion anticipada se produzca dentro de los cinco primeros afios de vida
del crédito o préstamo, o

b) al 0,25 por ciento del capital amortizado anticipadamente cuando la
amortizacion anticipada se produzca en un momento posterior al indicado en el
ndamero anterior.

2. Si se hubiese pactado una compensacion por amortizacion anticipada igual o
inferior a la indicada en el apartado anterior, la compensacién a percibir por la
entidad acreedora sera la pactada.

3. En caso de reembolso anticipado del crédito que se produzcan dentro de un
periodo de revision de tipos de interés cuya duracidon pactada sea igual o
inferior a doce meses no habra derecho a percibir por la entidad acreedora
cantidad alguna en concepto de compensacion por riesgo de tipo de interés.

4. En los restantes supuestos, la compensacién por riesgo de tipo de interés
sera la pactada y dependera de si la cancelacion genera una ganancia o una
pérdida de capital al prestamista.

En caso de cancelacién parcial la regla que se le aplicara al porcentaje del
capital pendiente que se amortiza.

5. El prestamista no podra percibir compensacién por riesgo de tipo de interés
en el caso de que la cancelacidon del crédito o préstamo genere una ganancia
de capital a su favor.

6. El contrato debera especificar cual de las dos modalidades siguientes para el
calculo de la compensacién por riesgo de tipo de interés sera aplicable:

Un porcentaje fijo establecido en el contrato, que debera aplicarse sobre el
capital pendiente en el momento de la cancelacion.

La pérdida, total o parcial, que la cancelacidén genere a la entidad, calculada de
acuerdo al apartado 2. En este caso, el contrato debera prever que la entidad
compense al prestatario de forma simétrica en caso de que la cancelacion
genere una ganancia de capital para el prestamista.

CAPITULO V
De los contratos usurarios

Articulo 5125-1. Lo dispuesto en este Capitulo se aplicard a todo contrato por el
que se otorgue financiacién bajo la forma de pago aplazado, préstamo,
apertura de crédito o cualquier medio equivalente mediante el cual, con
independencia de la forma que revista, se conceda crédito contra una
remuneracion y surja para una de las partes la obligacion de restitucion en el
que concurran las condiciones recogidas en el aparto siguiente.

Articulo 5125-2. Serd usurario el préstamo en que, en el momento de
celebracién, exceda en mas de 4 puntos porcentuales la tasa anual equivalente
media practicada en el curso del semestre precedente por las entidades de
crédito para operaciones de la misma naturaleza y que comporten riesgos
anélogos.

Articulo 5125-3. Si son estipulados intereses usurarios, la estipulacion sera
nula y no se deberan intereses.

DISPOSICIONES ADICIONALES
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Primera. El Ministerio de Economia, por si 0 a través del Banco de Espania,
tomando como base los datos suministrados por éste ultimo, publicara en el
Boletin Oficial del Estado la media del tipo nominal de interés practicado por las
entidades de crédito en el semestre precedente.

Segunda. El Ministerio de Economia y Competitividad, en el plazo de tres
meses desde la entrada en vigor de esta Ley, publicara una clasificacion de las
operaciones crediticias en categorias homogéneas que tendran en cuenta el
objeto, el importe, la duracion, las caracteristicas del prestatario.

Con base en dicha clasificacion, el Ministerio de Economia y Competitividad,
por si 0 a través del Banco de Espafia, publicard en el Boletin Oficial del
Estado con caracter semestral para cada una de las categorias indicadas el
tipo de interés resultante de la aplicacion de la norma contenida en el articulo
5125-2 del Codigo Civil, tipo de usura que sera aplicable a los contratos
celebrados el semestre siguiente.

Tercera. Las referencias efectuadas a preceptos concretos de la Directiva
2014/17/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de febrero de 2014,
sobre los contratos de crédito celebrados con los consumidores para bienes
inmuebles de uso residencial se entenderan efectuados a los preceptos
equivalentes de la ley de transposicion de dicha Directiva al derecho interno
una vez ésta haya entrado en vigor.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS
Primera. La Ley de Usura de 23 de julio de 1908

Segunda. Del Real Decreto de 22 de agosto de 1885, por el que se aprueba el
Cdédigo de Comercio, los articulos 311 a 324 ambos inclusive.
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MEMORIA.

Préstamo de dinero.

La tradicional caracterizacién del préstamo como un contrato real no se
ajusta en absoluto a la realidad actual. Por ello, de la nueva regulacion se
deduce la inclusién del préstamo entre los contratos consensuales.

Se opta por invertir la regla prevista en el vigente 1755 CC y configurar
el préstamo de dinero como un contrato naturalmente oneroso, posibilitando asi
que en base a relaciones familiares, de amistad o de otra indole se establezca
un 0% de interés. Esta es la linea seguida por Cadigos Civiles mas modernos
(art. 1815 CC italiano, art. 1141 CC portugués), y se ajusta a las cada vez mas
numerosas resoluciones que, tratandose de créditos concedidos por entidades
crediticias, excluyen la posibilidad de financiacion gratuita (vid. SAP Alicante de
12 junio de 2008 -JUR 2008\309694-, SAP Girona (Seccion 2%) de 22
septiembre de 2009 -AC 2009\2233-).

Lo habitual en aquellos ordenamientos juridicos que configuran el
contrato de mutuo como un contrato oneroso es la referencia al tipo de interés
legal para aquellos supuestos en los cuales la remuneracion del préstamo no
ha sido prevista por las partes contratantes (vid. en Italia el tipo de interés legal
por la remision efectuada por el art. 1815 al art. 1284 CC o el art. 572-4 PCM).
Si bien dicha alternativa no resulta descartable, lo cierto es que la referencia al
tipo legal presenta algunos inconvenientes. Se ajusta mas a la evolucion de los
tipos de mercado la media del tipo nominal de interés practicado por las
entidades de crédito en el semestre precedente. Dato del que dispone el Banco
de Espafia como consecuencia del cumplimiento por las entidades de crédito
de las obligaciones impuestas en el art. 4.2 de la Orden EHA/2899/2011, de 28
de octubre, de transparencia y proteccion del cliente de servicios bancarios y
puede poner a disposicion del Ministro de Economia. Ahora bien, en este caso,
a diferencia de lo que acontece en el Capitulo V relativo a los créditos
usurarios, la referencia debe efectuarse al tipo nominal medio y no a la tasa
anual equivalente, pues ésta engloba comisiones y otra serie de gastos. En
consecuencia, en defecto de pacto de las partes relativo a la remuneracion del
préstamo, se aplicara la menor de las dos cuantias anteriores.

Por otro lado, se considera oportuno efectuar una referencia a los
requisitos minimos, comunmente admitidos y consolidados, que habran de
reunir tanto el interés variable como las comisiones generadas por la
contratacion de un préstamo. Ahora bien, a diferencia de lo que acontece con
el interés remuneratorio (fijo o variable), que constituye la contraprestacion por
la entrega del capital prestado, las comisiones retribuyen otro tipo de servicios,
por lo que no se deberan sino cuando hubiesen sido expresamente
establecidas.

Se ha considerado oportuno introducir un precepto en el que se haga
referencia a la mora automatica en el caso de que el prestatario no cumpla a
tiempo sus obligaciones en linea con los arts. 7.4.9 de los Principios UNIDROIT
y 111-3:708 DCFR.

Del préstamo de otros bienes fungibles
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Aun cuando la atencion se ha centrado sobre todo en el préstamo de
dinero, se ha considerado conveniente efectuar una breve referencia al
régimen juridico del préstamo de otros bienes fungibles.

De la apertura de crédito

Se ha estimado oportuno, dentro del Titulo que la Propuesta de Cdédigo
Civil dedica a los contratos de financiacion, incluir la apertura de crédito. Ahora
bien, no se ha pretendido agotar las diferentes modalidades que este contrato
presenta en la practica, sino recoger sus caracteristicas basicas.

De la financiacion a consumidores (NO INCORPORADA AL LIBRO
QUINTO DEL CODIGO CIVIL).

Se pretende llevar al Cddigo Civil la regulacion sustantiva de los
contratos crediticios celebrados con consumidores. Ahora bien, tanto la Ley
16/2011, de 24 de junio, de contratos de crédito al consumo como la Directiva
2014/17/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de febrero de 2014,
sobre los contratos de crédito celebrados con los consumidores para bienes
inmuebles de uso residencial contienen una regulacién en algunos puntos (€j.
las menciones contractuales) tan excesivamente minuciosa y detallada que no
resulta adecuada cuando de lo que se trata es de elaborar el texto articulado de
un Caodigo Civil. No se deroga, por tanto, la regulacion vigente en la que se
recogen minuciosamente requisitos de los contratos y se imponen obligaciones
con el alcance que precisa la propia regulacién. Por otro lado, se efectian
remisiones a la Directiva de contratos de crédito para la adquisicion de bienes
inmuebles de uso residencial, en la medida en que, al no haber sido ésta
incorporada a nuestro Derecho, carecemos de un texto legal al que efectuar la
oportuna referencia, lo que se traduce en el cardcter necesariamente
provisional de las remisiones antedichas.

Se introduce un apartado 2 en el art. 5124-17 teniendo en cuenta que el
Informe del Parlamento Europeo sobre la aplicacion de la Directiva
2008/48/CE, de 19 de octubre de 2012, solicita que “solamente se concedan
créditos cuando se ha demostrado la solvencia del consumidor”.

Mayores especificaciones merece la regulacion de los créditos
concedidos para la adquisicion de bienes inmuebles de uso residencial.

En concreto, el art. 3.3 de la Directiva 2014/17/UE permite a los estados
miembros decidir no aplicar la regulacion contenida en la misma a cinco
supuestos concretos. Ninguno de ellos se ha estimado conveniente excluirlo de
la proteccién del consumidor prevista en la Subseccion 32.

En cuanto a las exclusiones que si se recogen (art. 5124-29), el punto 5
La Directiva alude a los créditos resultado de un acuerdo alcanzado ante
cualquier autoridad publica, basdndose en un hipotético e irreal plus de
proteccion en estos casos, por lo que consideramos la exclusién, en linea con
la regulacién del crédito al consumo, debe verse limitada a los créditos
resultado de un acuerdo alcanzado ante los tribunales. Otras, en concreto las
numeradas con los ordinales 2, 3, 4, aun cuando pensamos que el consumidor
necesita la proteccién ofrecida por la Directiva, se mantienen por coherencia
con la Ley 16/2011, de 24 de junio, de contratos de crédito al consumo.

No obstante la prohibicion general establecida en el art. 12.1 de la
Directiva 2014/17/UE relativa a la practica de ventas vinculadas, en los
apartados 2, 3 y 4 se deja libertad a los Estados miembros para permitir este
tipo de practicas en los supuestos especificados, siempre que se rednan ciertos
requisitos, pues, tal y como los Considerandos 24 y 25 de la Directiva indican,
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la combinacion en paquetes de un contrato de crédito con uno 0 mas servicios
financieros puede beneficiar a los consumidores. Se ha acogido esta
posibilidad.

En cuanto a la informacién precontractual prevista en el articulo 5124-33:
1°. Tendra caracter de oferta vinculante que debera mantenerse durante un
periodo minimo de catorce dias naturales. Se amplia asi el periodo de siete
dias previsto con caracter de minimo en el art. 14 de la Directiva 2014/17/UE
con una doble finalidad: ampliar la proteccion del consumidor en un sector de la
contratacion que reviste especial complejidad técnica, por un lado; equiparar el
plazo de duracién de la oferta con el previsto en la legislacion de crédito al
consumo. 2°. Por exigencias de la Directiva se insiste en el apartado 3 en el
hecho de que se configura como un periodo de reflexién previo a la celebracién
del contrato de crédito, aunque ello pudiera resultar redundante e innecesario.
3°. En la medida en que no se contempla un derecho de desistimiento, la FEIN
debe ir acompafiada de una copia del proyecto de contrato de crédito; esta
medida, aunque pudiera discutirse pues con la entrega de la FEIM el
consumidor ya dispone de todos los datos que necesita para decidir si celebra
0 no el contrato, viene impuesto por el art. 14.11 de la Directiva 2014/17/UE.

En cuanto a los requisitos de informaciébn en relacion con los
intermediarios de crédito (art. 5124-34) la expresion “con suficiente antelacion”
contenida en el art. 15.1 de la Directiva 2014/17/UE se concreta en quince dias
naturales. La concrecion del plazo protege mas y mejor al consumidor a la par
que introduce una mejora técnica y resulta coherente con el art. 20 de la Ley
2/2009, de 31 de marzo, por la que se regula la contratacion con los
consumidores de préstamos o créditos hipotecarios y de servicios de
intermediacidn para la celebracién de contratos de préstamo o crédito.

De los contratos usurarios.

Consideramos la conveniencia, en linea con la legislacion francesa,
italiana, alemana o portuguesa, de configurar el fenémeno de la usura en clave
marcadamente objetiva. Opcidn que nos acerca a la regulacién existente en
paises de nuestro entorno y se enmarca en la linea de la que, todo indica, sera
la futura disciplina europea de este fendmeno. Vid. apartado 4.4.1. del
Dictamen del Comité Econémico y Social Europeo sobre el tema «Proteccion
de los consumidores y tratamiento adecuado del sobreendeudamiento para
evitar la exclusion social» (Dictamen exploratorio) de 2014.

El interés usurario debe hacer referencia a un concepto amplio de
interés que abarque tanto interés nominal como comisiones, lo que conduce a
la tasa anual equivalente. Esta medida no so6lo nos equipara a paises como
Francia o Italia sino que evita que el prestamista respete los limites
establecidos en cuanto a la cuantia del tipo de interés nominal pero, sin
embargo, tenga lugar un incremento significativo de las comisiones estipuladas
como medio de incrementar la rentabilidad de la operacion.

Ante la calificacion de un contrato como usurario, la estipulacién de
intereses sera nula. Con esta medida se persigue penalizar al usurero que ha
estipulado intereses excesivos y se acomoda a la las exigencias europeas en
materia de clausulas abusivas pues, en la contratacion con consumidores, es
mAas que probable que una estipulacion en la que se establezcan unos
intereses usuarios encaje igualmente en la nocion de clausula abusiva,
evitando asi los problemas de concurrencia normativa. Se trata, en definitiva,
de una sancion civil indirecta dirigida a prevenir la transgresion de una norma
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de orden publico y, por tanto, de interés general, como es la que reprende la
usura.



